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Real decreto / , de ___ de ___, por el que se aprueba el Procedimiento bdsico para la
certificacion de eficiencia energética de edificios existentes.

La Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de 2002,
relativa a la eficiencia energética de los edificios establece la obligacién de poner a disposicion de
los compradores o usuarios de los edificios un certificado de eficiencia energética. Este certificado
debera incluir informacion objetiva sobre las caracteristicas energéticas de los edificios de forma
que se pueda valorar y comparar su eficiencia energética, con el fin de favorecer la promocion de
edificios de alta eficiencia energética y las inversiones en ahorro de energia.

Debe, por lo tanto, fomentarse entre el publico la difusion de esta informacion y en particular en
el caso de las viviendas, que constituyen un producto de uso ordinario y generalizado, siguiendo las
directrices de la Ley 26/1984, de 19 de julio, general para la defensa de los consumidores y
usuarios, que establece el derecho de los consumidores y usuarios a la informacién correcta sobre
los diferentes productos puestos a disposicion en el mercado, a fin de facilitar el necesario
conocimiento sobre su adecuado uso, consumo y disfrute.

Este Real Decreto completa la transposicion de la Directiva 2002/91/CE, en lo relativo a la
certificacion energética de edificios y complementa al Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, que
aprobé un Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva
construccion. A diferencia del anterior, que estaba dirigido a los edificios de nueva construccién y
a los edificios existentes que sufran modificaciones, reformas o rehabilitaciones y que tengan una
superficie Gtil superior a 1.000 m* y en los que se renueve mas del 25 por cien del total de sus
cerramientos, el ambito de aplicacion de este nuevo Real Decreto obliga a que todos los edificios
existentes, cuando se vendan o alquilen, dispongan de un certificado de eficiencia energética.
Ademas, se incrementa la exigencia fijada por la propia Directiva, al hacer obligatorio que
cualquier edificio que tenga una instalacion centralizada con una potencia nominal térmica en
generacion de calor o frio mayor de 400 kW, con independencia de su venta o alquiler, deba
disponer de un certificado de eficiencia energética en unos plazos de tiempo determinados.
Consiguiendo asi que el parque de los edificios mas consumidores de energia de nuestro pais se
comience a calificar energéticamente de forma ordenada, empezando en primer lugar por aquellos
edificios con un mayor consumo energético, de forma que puedan disponer de las recomendaciones
que les permitan reducir su consumo de energia.

El procedimiento de certificacion de eficiencia energética de edificios existentes debe tener en
cuenta otras disposiciones que se han aprobado recientemente y que guardan estrecha relacién con
el contenido de este Real Decreto. Entre ellas se encuentra la obligacién de realizar una inspeccién
periddica de eficiencia energética de las instalaciones térmicas de los edificios, tal como exige el
nuevo Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios (RITE), con la evaluacion del
rendimiento energético de los generadores de calor y frio y de la instalacién térmica completa, que
debe incluir una propuesta de medidas encaminadas a la mejora de la eficiencia energética de la
instalacion. Es, por lo tanto, oportuno que este Real Decreto lleve a cabo la necesaria tarea de
armonizacién técnica, entre la inspeccion periddica de eficiencia energética y la certificacion
energética de edificios, para que los edificios existentes no se vean envueltos en una dinamica que
obligue a repetir la misma tarea en momentos diferentes, conduciendo esta multiplicidad de tareas
a costes innecesarios e incluso, eventualmente, a resultados contradictorios. Esta tarea se
encomienda a las Comunidades Auténomas, dentro del ambito de sus competencias, como es el
establecimiento de los calendarios tanto de las inspecciones como de la certificacion.

Por otra parte, se encomienda a la actual comisién asesora para la certificacion de eficiencia
energética de edificios, velar por el mantenimiento y actualizacién del Procedimiento basico de
certificacion energética de edificios existentes asi como la coordinacién entre las Administraciones
y agentes del sector afectados, ampliando asi sus actuales funciones.
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También se incluye una modificacion al Real Decreto 47/2007, aprobada por el Consejo de Ministros
de 1 de agosto de 2008, dentro del Plan de Activacion del Ahorro y la Eficiencia Energética 2008-
2011 para establecer la obligatoriedad de que los edificios nuevos de la Administracion General del
Estado alcancen una alta calificacion energética.

Este Real Decreto se dicta en ejercicio de las competencias que corresponden al Estado sobre bases
y coordinacion de la planificacion general de la actividad econémica, sobre proteccion del medio
ambiente y sobre bases del régimen minero y energético.

Ademas, este Real Decreto transpone parcialmente la Directiva 2002/91/CE del Parlamento
europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de 2002, relativa a la eficiencia energética de los
edificios.

En la elaboracion de este Real Decreto se han cumplido el tramite de informacién previa a la
Comision europea con arreglo a lo establecido en el Real Decreto 1337/1999, de 31 de julio, por el
que se regula la remision de informacion en materia de normas y reglamentaciones técnicas y de
las reglas relativas a los servicios de la sociedad de la informacion, en cumplimiento de la Directiva
98/34/CE del Parlamento europeo y del Consejo, de 22 de junio, y cumpliendo, lo previsto en la
Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, se ha consultado a las Comunidades Auténomas,
asi como se ha oido a las asociaciones profesionales y a los sectores afectados.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Industria, Turismo y Comercio y de la Ministra de
Vivienda, con la aprobacién previa del Ministro de Administraciones Publicas, de acuerdo con el
Dictamen del Consejo de Estado y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunion del

dia___ de_ de .

DISPONGO:

Articulo primero: Obligacion de los edificios existentes de disponer de un certificado de eficiencia
energetica.

Los edificios existentes deben disponer de un certificado de eficiencia energética obtenido de
acuerdo con el Procedimiento basico que se aprueba en el articulo segundo, que se pondra, por
parte del propietario, a disposicion del posible comprador o inquilino, seglin corresponda en los
siguientes casos:

a) Cuando el edificio se venda, alquile o transmita.

b) Con independencia de que el edificio se venda, alquile o transmita, en todos los casos,
cuando el edificio esté dotado con una instalacion centralizada con una potencia nominal
térmica instalada en generacion de calor o frio mayor de 400 kW.

Articulo segundo: Aprobacién del Procedimiento bdsico para la certificacion de eficiencia
energética de los edificios existentes.

Se aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de los edificios
existentes, cuyo texto se inserta como Anexo a este Real Decreto.

Disposicion adicional unica. Control e inspeccién de edificios afectos a Defensa Nacional.

En los edificios existentes afectos a la Defensa Nacional, la aplicacién de los controles externos o
inspecciones a los que se refieren los articulos 6 y 7 del procedimiento basico para la certificacion
de eficiencia energética de edificios existentes, se realizara por los propios servicios técnicos del
Ministerio de Defensa.
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Disposicion transitoria primera. Periodo transitorio de aplicacion voluntaria

La aplicacién del procedimiento basico que se aprueba por este Real Decreto sera de caracter
voluntario durante un periodo de 1 ano a contar desde la fecha en que esté disponible el
procedimiento de certificacion energética que se menciona en la Disposicion final tercera. A partir
de esa fecha sera de obligatoria aplicacion de acuerdo con los plazos que se fijan a continuacién:

Los plazos méaximos para la obtencion del certificado de eficiencia energética de los edificios,
en funcion de la potencia térmica nominal instalada (P) y su uso, son los siguientes:

a) Cuando su potencia nominal térmica instalada en generacion de calor o frio, en
instalaciones centralizadas, sea P > 1.000 kW:

i

ii.

Para edificios destinados a vivienda: un 30% del parque de estos
edificios durante el primer afo a contar desde la finalizacién del
periodo transitorio, un 35% durante el segundo ano y un 35% durante el
tercer ano.

Para edificios destinados a otros usos diferentes a vivienda: un 50 % del
parque de estos edificios durante el primer ano a contar desde la
finalizacion del periodo transitorio y otro 50% durante el segundo ano.

b) Cuando su potencia nominal térmica instalada en generacion de calor o frio, en
instalaciones centralizadas, esté comprendida entre 1.000 kW = P > 400 kW:

i.

Para edificios destinados a vivienda: un 30% del parque de estos
edificios durante el cuarto afio a contar desde la finalizacién del periodo
transitorio, un 35% durante el quinto afio y un 35% durante el sexto ano.

Para edificios destinados a otros usos diferentes a vivienda: un 30% del
parque de estos edificios durante el tercer ano a contar desde la
finalizacion del periodo transitorio, un 35% durante el cuarto afo y un
35% durante el quinto ano.

c) Para el resto de los casos:

ii.

Para edificios destinados a vivienda: sera de caracter voluntario durante
los 6 primeros anos desde la finalizacion del periodo transitorio cuando
se alquile, venda o transmita. A partir de esa fecha sera de aplicacion
obligatoria.

Para edificios destinados a otros usos diferentes a vivienda: sera de
caracter voluntario durante los 5 primeros afios desde la finalizacion del
periodo transitorio cuando se alquile, venda o transmita. A partir de esa
fecha sera de aplicacion obligatoria.

Disposicion final primera. Titulo competencial

Este Real Decreto tiene caracter basico y se dicta al amparo de la competencia que las reglas 13,
23 y 25 del articulo 149.1 de la Constitucién Espanola, atribuyen al Estado en materia de bases y
coordinacién de la planificacion general de la actividad econémica, proteccion del medio ambiente
y bases del régimen minero y energético.

Disposicion final segunda. Desarrollo, aplicacién y adaptacion.
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Por los Ministros de Industria, Turismo y Comercio y de Vivienda se dictaran conjunta o
separadamente, en el ambito de sus respectivas competencias, las disposiciones que exijan el
desarrollo y aplicacion de este real decreto.

Disposicion final tercera. Procedimiento de certificacion energética.

En el plazo maximo de seis meses desde la entrada en vigor de este Real Decreto, el Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio a través del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia
(IDAE) pondra a disposicion del publico para su libre utilizacion, al menos, un procedimiento de
certificacion energética para edificios existentes que sea de aplicacion en todo el territorio
nacional y que tendra la consideracion de documento reconocido.

Disposicion final cuarta. Establecimiento de los calendarios para la obtencién del certificado de
eficiencia energética.

1. En un plazo méaximo de 6 meses desde la publicacion de este Real Decreto el 6rgano
competente de cada Comunidad Autonoma:

a) Establecera el calendario de inspeccion periddica de eficiencia energética de los
generadores de calor y frio y de la instalacion térmica completa, a la que obliga
la Instruccion Técnica IT-4 del Reglamento de Instalaciones Térmicas de los
Edificios (RITE), en funcion de la antigiiedad, potencia y tipo de energia de las
instalaciones térmicas afectadas dentro del &ambito territorial de su
competencia.

b) Establecera el calendario e identificara los edificios que deben realizar la
certificacion energética, comprendidas en los apartados a y b de la disposicién
transitoria primera.

¢) Informara a los Ministerios de Industria, Turismo y Comercio y de Vivienda, de
los apartados a) y b) anteriores y a partir de esa fecha periodicamente cada 6
meses facilitara una estadistica de las certificaciones realizadas y sus resultados
dentro de su ambito territorial.

2. Los calendarios y las obligaciones anteriores seran comunicados a los propietarios de los
edificios e instalaciones térmicas afectadas.

3. Para la identificacion y clasificacion de los edificios e instalaciones térmicas de cara al
establecimiento de los calendarios anteriores se podra hacer uso de lo establecido en el
articulo 28 del Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios (RITE), que permite a
la Comunidad Autonoma solicitar anualmente a las empresas de mantenimiento autorizadas
en instalaciones térmicas en su ambito territorial el envio del certificado de mantenimiento
de la instalacion con los datos identificativos y técnicos de la misma para instalaciones
térmicas de potencia mayor que 70 kW.

4. El calendario de inspeccion periddica de eficiencia energética que se indica en el apartado
1. a) debera fijarse de tal manera que la informacion proporcionada por la inspeccion este
disponible y a disposicion del técnico certificador antes de iniciar su trabajo.

Disposicion final cuarta. Modificacion del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se
aprueba el Procedimiento bdsico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de
nueva construccion.
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Se afade un nuevo apartado al articulo 12 del Procedimiento basico para la certificacion de
eficiencia energética de edificios de nueva construccion con la siguiente redaccion:

“ 3. Los edificios pertenecientes a la Administracion General del Estado y sus Organismos y
sociedades dependientes como Ministerios, Organismos publicos, sociedades contempladas en el
articulo 166.1, letras c) y d) de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Plblicas, asi como las Fundaciones publicas estatales, de nueva construccion o
los existentes que se modifiquen, reformen o rehabiliten con una superficie (til superior a 1.000 m?
donde se renueve mas del 25 por cien del total de sus cerramientos, deben alcanzar una
calificacion energética de clase A 6 B”.

Disposicion final quinta. Entrada en vigor.

Este Real Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin Oficial del
Estado».

Dado en a de de

JUAN CARLOS R.
La Vicepresidenta Primera del Gabierno y Ministra de la Presidencia,
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ANEXO

PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS
EXISTENTES
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Articulo 9.  Etiqueta de eficiencia energética.

Articulo 10.- Obligacion de exhibir la etiqueta de eficiencia energética.

Articulo 11.- Informacion sobre el certificado de eficiencia energética

Capitulo Ill.- Comision Asesora

Articulo 12.- Comision asesora para la certificacion de eficiencia energética de edificios.

Capitulo IV.- Régimen sancionador

Articulo 13. Infracciones y sanciones.
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CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto y definiciones.

T

Constituye el objeto de este Procedimiento basico establecer las condiciones para la
realizacién de certificaciones de eficiencia energética de los edificios existentes con el fin
de promover edificios de alta eficiencia energética y las inversiones en ahorro de energia
mediante la informacion objetiva que obligatoriamente se ha de proporcionar a los
compradores y usuarios sobre sus caracteristicas energéticas, en forma de un certificado de
eficiencia energética que permita valorar y comparar sus prestaciones.

Son validas, a efectos de aplicacion de este Real Decreto, las definiciones contenidas en el
apartado 3 del articulo 1 del Real Decreto 47/2007. Ademas se incluye la siguiente

definicion:

Potencia nominal térmica instalada: potencia maxima que, segln determine y garantice el
fabricante, puede suministrar un equipo en funcionamiento continuo, ajustandose a los
rendimientos declarados por el fabricante. A efectos de su determinacion, cuando en un
mismo edificio existan multiples generadores de calor, frio o de ambos tipos, ésta potencia
se obtendra como la suma de las potencias de los generadores de calor o de frio necesarios
para cubrir el servicio, sin considerar en esta suma la instalacion solar térmica.

Instalaciones centralizadas: aquellas en las que la produccion de calor ¢ frio es Unica para
todo el edificio, realizandose su distribucion desde la central generadora a las
correspondientes viviendas y/o locales por medio de fluidos térmicos.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

1.- Este Procedimiento basico es de aplicacion a todos los edificios existentes que a su entrada en
vigor no dispongan de un certificado de eficiencia energética.

2.- Se excluyen del ambito de aplicacion:

a) aquellas edificaciones que por sus caracteristicas de utilizacion deban permanecer
abiertas.

b) edificios y monumentos protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o
en razon de su particular valor arquitectonico o historico, cuando el cumplimiento de
tales exigencias pudiese alterar de manera inaceptable su caracter o aspecto.

c) edificios utilizados como lugares de culto y para actividades religiosas.

d) construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizaciéon igual o inferior a dos
anos.

e) edificios industriales y agricolas, en la parte destinada a talleres, procesos industriales y
agricolas no residenciales.

f) edificios aislados con una superficie (til total inferior a 50 m’.

g) edificios de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva que no tengan caracter
residencial o publico, ya sea de forma eventual o permanente.
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h) Edificios que se compren para su demolicion

i) Edificios existentes en los que se justifique la realizaciéon de modificaciones, reformas o
rehabilitaciones con una superficie (til superior a 1.000 m” donde se renueve mas del 25
por cien del total de sus cerramientos y por lo tanto vengan obligados a certificarse
energéticamente al entrar dentro del ambito de aplicacion del Real Decreto 47/2007.

Articulo 3.- Documentos reconocidos para la certificacién de eficiencia energética.

1.

Con el fin de facilitar el cumplimiento de este Procedimiento basico, los documentos para
la certificacion de eficiencia energética de edificios existentes, que cuenten con el
reconocimiento conjunto del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio y del Ministerio de
Vivienda, se registraran en el Registro general de documentos reconocidos para la
certificacion de eficiencia energética del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio,
creado en el apartado 3 del articulo 3 del Real Decreto 47/2007. Asimismo, son aplicables a
este Real Decreto los apartados 1y 2 de ese mismo articulo.

CAPITULO II.- CONDICIONES TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS

Articulo 4.- Calificacién de eficiencia energética de un edificio

1.

Los procedimientos para la calificacion de eficiencia energética de edificios existentes
deben cumplir con la metodologia de calculo que figura en el Anexo | del Real Decreto
47/2007 para edificios de nueva construccion con las adaptaciones que sean necesarias
debido a las limitaciones y especificidades que presentan los edificios existentes en
relacion con su calificacion energética respecto a los de nueva construccion.

La obtenciéon de la calificacion de eficiencia energética de un edificio existente se puede
realizar mediante una de las dos opciones siguientes:

a) La opcion general, de caracter prestacional, a través de un programa informatico
que desarrolle la metodologia de célculo del Anexo | del Real Decreto 47/2007 de
una manera directa. Dentro de esta opcion se puede utilizar:

i. El programa informatico de Referencia que tiene la consideracion de
documento reconocido, que serd de aplicacion en todo el territorio
nacional y cuya correcta aplicacion es suficiente para acreditar el
cumplimiento de los requisitos establecidos en este Procedimiento basico.
La version oficial de este programa informatico de Referencia se denomina
CALENER, y esta disponible al publico para su libre utilizacion.

ii. Un programa informatico Alternativo, que cumpla con las especificaciones
técnicas de la metodologia de calculo, esté validado de acuerdo con lo que
establece el Anexo | del Real Decreto 47/2007 y cuente con el
reconocimiento del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio y del
Ministerio de Vivienda, a propuesto de la Comision Asesora. Los programas
informaticos Alternativos tendran la consideracion de documentos
reconocidos y se inscribiran en el Registro referido en el articulo 3 de este
Procedimiento basico.

b) La opcion simplificada, de caracter prescriptito, que desarrolla la metodologia de
calculo del Anexo | del Real Decreto 47/2007 de manera indirecta.
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3. Los procedimientos para la calificacion de eficiencia energética de edificios existentes,
tanto en su opcion general como simplificada, deben ser documentos reconocidos y estar
inscritos en el Registro al que se refiere el articulo 3.

4. Cuando se utilicen componentes, estrategias, equipos y/o sistemas que no estén incluidas
en los programas disponibles que siguen la opcién general, para su consideracion en la
calificacion energética, se hara uso del procedimiento establecido en el documento
reconocido de aceptacién de soluciones singulares y capacidades adicionales a los
programas de referencia y alternativos de certificacion energética de edificios.

Articulo 5.- Certificacion de eficiencia energética de un edificio.

1. La certificacion de eficiencia energética de un edificio existente es el proceso por el que se
verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida con el edificio
existente y que conduce a la expedicion de un certificado de eficiencia energética del
edificio existente.

2. El propietario del edificio sera responsable de encargar la realizacion de la certificacion
energética del edificio, en los casos en que venga obligado por este Real Decreto, y de
conservar la correspondiente documentacion.

3. El certificado de eficiencia energética dara informacion exclusivamente sobre la eficiencia
energética del edificio y no supone en ninglin caso la acreditacién del cumplimiento de
ninguin otro requisito exigible al edificio.

4. El certificado de eficiencia energética del edificio existente contendra como minimo la
siguiente informacion:

a) lIdentificacion del edificio.

b) Indicacién del procedimiento reconocido al que se refiere el articulo 4 utilizado
para obtener la calificacion de eficiencia energética. Se incluird la siguiente
informacion:

i. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente
térmica, instalaciones, condiciones normales de funcionamiento vy
ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion de
eficiencia energética del edificio.

ii. Indicacion de la normativa sobre ahorro y eficiencia energética que le era
de aplicacion en el momento de su construccion, en caso de existir.

iii. Descripcion de las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo,
por el técnico certificador, durante la fase de calificacion energética con la
finalidad de establecer la conformidad de la informacion contenida en el
certificado de eficiencia energética.

c) Calificacion de eficiencia energética del edificio expresada mediante la etiqueta
energética prevista en el articulo 9.

d) Documento conteniendo un listado con un nimero suficiente de medidas,
recomendadas por el técnico certificador, clasificadas en funcién de su viabilidad
técnica, funcional y econdmica, asi como por su repercusion energética, que
permitan, en el caso de que el propietario del edificio decida acometer
voluntariamente esas medidas, que la calificacion energética obtenida mejore
como minimo un nivel en la escala de calificacion energética, si la calificacion de
partida fuera la B, o dos niveles, si la calificacion de partida fuera C, D, E, F 0 G.
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5. El certificado de eficiencia energética sera suscrito por técnicos que estén en posesion de

la titulacion académica y profesional habilitante para la realizacion de proyectos de
edificacion o de sus instalaciones térmicas, elegidos libremente por la propiedad del
edificio.

6. El certificado de eficiencia energética debe presentarse, por el propietario del edificio, al

organo competente de la Comunidad Auténoma, para su registro.

7. Posteriormente, el certificado estara a disposicion de las autoridades competentes que asi

lo exijan por inspeccion o cualquier otro requerimiento, bien incorporado al Libro del
Edificio, en el caso de que su existencia se preceptiva, o en poder del propietario del
edificio.

Articulo 6.- Control externo.
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El organo competente de la Comunidad Auténoma establecera el alcance del control externo
del proceso establecido en al articulo 5 y el procedimiento a seguir para realizarlo. Este
control podra realizarse por la propia Administracion o mediante la colaboracién de agentes
autorizados para este fin.

Los agentes autorizados seran organismos o entidades de control acreditadas para el campo
reglamentario de la edificacién y sus instalaciones térmicas o técnicos independientes
cualificados de acuerdo con el procedimiento y los requisitos de titulacion, experiencia,
formacion especifica en certificacion energética y medios que establezca el 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma.

Cuando la calificacion de eficiencia energética resultante de este control externo sea
diferente a la obtenida inicialmente, como resultado de diferencias con las especificaciones
previstas, se le comunicara a la propiedad las razones que la motivan y un plazo determinado
para su subsanacion o presentacion de alegaciones en caso de discrepancia, antes de proceder,
en su caso, a la modificacion de la calificacion obtenida.

Articulo 7.- Inspeccion.

El organo competente de la Comunidad Auténoma correspondiente dispondra cuantas
inspecciones sean necesarias con el fin de comprobar y vigilar el cumplimiento de la
certificacion de eficiencia energética de edificios.

Articulo 8.- Validez, renovacién y actualizacion del certificado de eficiencia energética.
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El certificado de eficiencia energética tendra una validez maxima de 10 afios.

El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma correspondiente establecera las condiciones
especificas para proceder a su renovacion o actualizacion.

El propietario del edificio es responsable de la renovacion o actualizacion del certificado de
eficiencia energética conforme a las condiciones que establezca el drgano competente de la
Comunidad Auténoma. El propietario podra proceder voluntariamente a su actualizacion,
cuando considere que existen variaciones en aspectos del edificio que puedan modificar el
certificado de eficiencia energética

Articulo 9.- Etiqueta de eficiencia energética.

En relacion con la etiqueta energética se estara a lo dispuesto en el articulo 11, apartados 1, 3
y 4 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

Articulo 10.- Obligacién de exhibir la etiqueta de eficiencia energética.
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Todos los edificios de titularidad publica o privada que presten servicios publicos a un nimera
importante de personas y que, por consiguiente, sean frecuentados habitualmente por ellas,
con una superficie Util total superior a 1.000 m?, exhibiran de forma obligatoria, en lugar
destacado y claramente visible por el publico, la etiqueta de eficiencia energética.

Dentro de la categoria anterior se consideraran comprendidos los edificios destinados a los
siguientes wusos: administrativo, sanitario, docente, comercial, cultural (destinado a
restauracion, espectaculos, reunion, deporte, esparcimiento, auditorios, juegos y similares),
residencial pdblico y de transporte de personas.

Para el resto de edificios la exhibicion publica de la etiqueta de eficiencia energética sera
voluntaria, y de acuerdo con lo que establezca el 6rgano competente de la Comunidad

Autonoma.

Articulo 11.- Informacion sobre el certificado de eficiencia energética
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La etiqueta de eficiencia energética debe ser incluida en toda oferta, promocion y publicidad
dirigida a la venta o arrendamiento del edificio.

Cuando se venda o alquile un edificio, total o parcialmente, el vendedor o arrendador
entregara al comprador o inquilino, segiin corresponda, el certificado de eficiencia energética
del edificio o, en su caso, de la parte adquirida o arrendada, segun corresponda.

La certificacion de eficiencia energética se basara en una certificacion del edificio completo o
alternativamente en la de una o varias viviendas o locales representativos del mismo edificio.
Asimismo la certificacién se podra realizar de forma individual para cada vivienda o local
destinado a uso independiente o de titularidad juridica diferente, situados en un mismo
edificio.

El organo competente de la Comunidad Autonoma determinara la modalidad de la inclusion del
certificado de eficiencia energética de los edificios de viviendas en la informacion que
reglamentariamente el vendedor debe suministrar al comprador, a los efectos de la normativa
sobre proteccion de los derechos e intereses de los consumidores y usuarios.

CAPITULO 11l.- COMISION ASESORA

Articulo 12.- Comision asesora para la certificacion de eficiencia energética de edificios.

La Comision asesora creada por el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se
aprueba el Procedimiento basico para la certificacion energética de edificios de nueva
construccion, extendera sus funciones y competencias también a la certificacion energética
de los edificios existentes en todo lo regulado por este Real Decreto.

CAPITULO IV.- REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 13.- Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de cualquiera de los preceptos contenidos en el Procedimiento basico se
considerara infraccion en materia de proteccion al consumidor, de acuerdo con lo
establecido en los apartados 6 y 8 del articulo 34 de la Ley 26/1984, de 19 de julio, General
para la defensa de los consumidores y usuarios, y sera sancionada administrativamente de
acuerdo con la misma.
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